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Dirigente arch. Carlo Di Vito   -   Consulente Generale prof. arch. Giuseppe Campos Venuti   -   Consulente Scientifico-Operativo prof. arch. Federico Oliva
Comune di Potenza - Unità di Progetto "Programmi Complessi - Ufficio Piano Urbanistico"

REGOLAMENTO URBANISTICO

ASSETTO URBANISTICO DELL'AREA DEL GALLITELLO

±

scala 1 : 2.000
metri 0 500100

A 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

6.225 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,35 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

1.162 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
781 

Verde di Carattere Urbano- Territoriale mq 
 

0 
Nuova Viabilità mq 

 
0 

Superficie Compensativa % 
 

31 
 

Norme Particolari 
Il progetto di trasformazione dovrà prevedere la delocalizzazione dell’impianto di produzione calcestruzzo. 
In considerazione del nuovo viadotto viario del nodo complesso del Gallitello l’altezza massima consentita è 
di 15 m.  

 
 
 

 

B 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

6.316 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

197 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
0 

Verde di Carattere Urbano- Territoriale mq 
 

1.059 
Nuova Viabilità mq 

 
0 

Superficie Compensativa % 
 

20 
 

Norme Particolari 
Il progetto di trasformazione potrà escludere il fabbricato evidenziato sull’elaborato grafico del RU. 

 
 
 

 

G 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

2.881 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

 
Superficie a Parcheggio e/o marciapiede mq 

 
266 

Verde Pubblico Attrezzato mq 
 

0 
Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 

 
907 

Nuova Viabilità mq 
 

0 
Superficie Compensativa % 

 
41 

Norme Particolari 
Il progetto di trasformazione potrà escludere il fabbricato evidenziato sull’elaborato grafico del RU. 

 
 
 
 

H 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

3.161 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

 
Superficie a Parcheggio e/o marciapiede mq 

 
233 

Verde Pubblico Attrezzato mq 
 

876 
Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 

 
0 

Nuova Viabilità mq 
 

0 
Superficie Compensativa % 

 
35 

Norme Particolari 
Il progetto di trasformazione potrà escludere il fabbricato evidenziato sull’elaborato grafico del RU.  Si dovrà 
prevedere la realizzazione di uno spazio pubblico attrezzato come evidenziato sull’elaborato grafico del RU. 

 
 
 
 

I 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

5.880 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,3 

 
Superficie a Parcheggio e/o marciapiede mq 

 
532 

Verde Pubblico Attrezzato mq 
 

0 
Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 

 
2.038 

Nuova Viabilità mq 
 

0 
Superficie Compensativa % 

 
44 

Norme Particolari 
Il progetto di trasformazione potrà escludere il fabbricato evidenziato sull’elaborato grafico del RU. 
Il progetto del parco per i comparti I, J ed M, dovrà essere redatto in maniera unitaria. A tal scopo i proponenti 
che si attivano per primi presenteranno una ipotesi progettuale complessiva con lo stralcio esecutivo relativo 
alla porzione di parco di loro competenza. 

 
 
 
 K 

 
 

Superficie Territoriale mq 
 

4.698 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

Superficie a Parcheggio e/o marciapiede mq 
 

483 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
0 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 
 

1.033 
Nuova Viabilità mq 

 
0 

Superficie Compensativa % 
 

32 
Norme Particolari 

Il progetto di trasformazione potrà escludere il fabbricato evidenziato sull’elaborato grafico del RU.  
 

 
 
 

N 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

3.240 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

676 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
168 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 
 

0 
Nuova Viabilità mq 

 
124 

Superficie Compensativa % 
 

30  
Norme Particolari 

Il progetto di trasformazione dovrà prevedere il miglioramento dell’incrocio tra Via del Gallitello e 1°  traversa 
Gallitello. 

 
 
 
 

P 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

6.278 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

 
Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 

 
928 

Verde Pubblico Attrezzato mq 
 

1.114 
Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 

 
0 

Nuova Viabilità mq 
 

0 
Superficie Compensativa % 

 
33 

Norme Particolari 
 

 
 
 
 

Q 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

2.899 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,3 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

237 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
0 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 
 

1.299 
Nuova Viabilità mq 

 
16 

Superficie Compensativa % 
 

54 
Norme Particolari 

Il progetto di trasformazione dovrà prevedere la  realizzazione di un spazi di verde pubblico urbano nelle aree 
indicate sugli elaborati grafici del RU al cui interno saranno posizionati percorsi pedonali ed aree per il gioco 
ed il tempo libero. 

 
 
 
 

U 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

4.651 
Indice di Edificabilità Territoriale mq\mq 

 
0.3 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

2.087 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
0 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 
 

359 
Nuova Viabilità mq 

 
0 

Superficie Compensativa % 
 

53 
Norme Particolari 

Il dovrà prevedere  la realizzazione di un parcheggio nell’area indicata sugli elaborati grafici del RU. 
 
 
 
 

V 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

2.958 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

185 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
1.226 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 
 

0 
Nuova Viabilità mq 

 
0 

Superficie Compensativa % 
 

48 
Norme Particolari 

Il progetto di trasformazione dovrà prevedere la realizzazione di uno spazio di verde pubblico attrezzato nelle 
aree indicate sugli elaborati grafici del RU. 

 
 
 
 

W 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

7.997 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0.3 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

672 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
1.179 

 
Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 

 
856 

Nuova Viabilità mq 
 

984 
Superficie Compensativa % 

 
46 

Norme Particolari 
Il progetto di trasformazione dovrà prevedere il miglioramento dell’incrocio   tra Via del Seminario Maggiore e 
Via Dragonara e l’allargamento di Via Dragonara e la realizzazione di spazi pubblici attrezzati così come 
indicati sull’elaborato grafico del RU. 

 
 
 
 

Z 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

8.018 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

  
0,2 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

817 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
1.607 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 
 

0 
Nuova Viabilità mq 

 
75 

Superficie Compensativa % 
 

31 
Norme Particolari 

 
 
 
 
 

Legenda

Assetto urbanistico
REGOLAMENTO URBANISTICO

P - 5

scala 1 : 2.000

A1 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

7.191 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

  
0,2 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

313 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
1.248 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 
 

0 
Nuova Viabilità mq 

 
305 

Superficie Compensativa % 
 

26 
Norme Particolari 

Il progetto di trasformazione potrà escludere il fabbricato evidenziato sull’elaborato grafico del RU e dovrà 
prevedere il miglioramento dell’incrocio di Via del Seminario Maggiore  

 
 
 
 

X 
 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

3.985 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

 
Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 

 
249 

Verde Pubblico Attrezzato mq 
 

792 
Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 

 
0 

Nuova Viabilità mq 
 

0 
Superficie Compensativa % 

 
26 

Norme Particolari 
 

 
 

B1 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

14.973 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

1.599 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
1.242 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 
 

107 
Nuova Viabilità mq 

 
1.956 

Superficie Compensativa % 
 

33 
Norme Particolari 

Il progetto di trasformazione dovrà prevedere la realizzazione di uno spazio di verde pubblico attrezzato 
nell’area indicata sugli elaborati grafici del RU. 

 
 
 
 

Y 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

3.060 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 
 

630 
Verde Pubblico Attrezzato mq 

 
0 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 
 

0 
Nuova Viabilità mq 

 
0 

Superficie Compensativa % 
 

21 
Norme Particolari 

 
 
 
 
 

SEZIONE STRADALE TIPO VIA DEL GALLITELLO

Sosta Parallela

2.002.003.50

Superficie Compensativa
Marciapiede VariabileSosta Parallela

Superficie Compensativa

Marciapiede Variabile

3.502.002.00

Corsia di Marcia Corsia di Marcia

15.00

SEZIONE STRADALE TIPO VIA DEL SEMINARIO

3.002.00
Sosta Parallela

3.50
Corsia di Marcia

12.00

Superficie Compensativa

Marciapiede VariabileCorsia di Marcia

3.50

Parco Fluviale

SEZIONE STRADALE TIPO VIA ISCA DEL PIOPPO

2.003.00
Corsia di Marcia

10.00

Sperficie Compensativa
Marciapiede VariabileCorsia di Marcia

3.002.00

Parco Fluviale
Sosta Parallela

scala 1 : 100

scala 1 : 100

scala 1 : 100

J 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

14.052 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
0,3 

Superficie a Parcheggio  e/o Marciapiede mq 
 

853 
Verde Pubblico Attrezzato mq  

 
0 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  
 

4.09 2 
Nuova Viabilità mq  

 
1.100 

 
Superficie  Compensativa %  

 
43 

Norme Particolari  
Il progetto di trasformazione dovrà prevedere l’adeguamento del tracciato di Via Isca del Pioppo e la 
realizzazione di un parco nell’area indicata sugli elaborati grafici dal RU al cui interno saranno posizionati 
perc orsi pedonali ed aree attrezzate per il gioco ed il tempo libero.  
Il progetto del parco per i comparti I, J ed M, dovrà essere redatto in maniera unitaria. A tal scopo i proponenti 
che si attivano per primi presenteranno una ipotesi progettuale complessiva  con lo stralcio esecutivo relativo 
alla porzione di parco di loro competenza.  

 
 
 

M 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

7.846 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
0,2 

Superficie a Parcheggio  e/o Marciapiedi mq 
 

1.101 
Verde Pubblico Attrezzato mq  

 
0 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  
 

1.583 
Nuova Viabilità mq  

 
874 

Superfi cie Compensativa %  
 

45 
Norme Particolari  

Il progetto di trasformazione dovrà prevedere la rettifica di Via Isca del Pioppo e la realizzazione di un parco  
nell’ area indicata  sugli elaborati grafici del RU al cui interno saranno posizionati percorsi pedon ali ed aree 
per il gioco ed il tempo libero.  
Il progetto del parco per i comparti I, J ed M, dovrà essere redatto in maniera unitaria. A tal scopo i proponenti 
che si attivano per primi presenteranno una ipotesi progettuale complessiva con lo stralcio esec utivo relativo 
alla porzione di parco di loro competenza.  

 
 
 

C 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

3.878 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
0,2 

 
Superficie a Parcheggio  e/o Marciapiede mq 

 
465 

Verde Pubblico Attrezzato mq  
 

0 
 

Verde di Carattere Urbano  - Territoriale  mq 
 

818 
Nuova Viabilità mq  

 
130 

Superfici e Compensativa %  
 

36 
Norme Particolari  

Il progetto di trasformazione potrà escludere il fabbricato evidenziato sull’elaborato grafico del RU .  
 
 
 

 

E 
 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

4.399 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
0,2 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq  
 

238 
Verde Pubblico Attrezzato mq  

 
716 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  
 

980 
Nuova Viabilità mq  

 
99 

Superfici e Compensativa %  
 

46 
Norme Particolari  

il progetto di riqualificazione dovrà prevedere  la creazione di un’area  pubblica attrezzata a piazza. Inoltre  
dovrà prevedersi la cessione di una fascia pari ad una profondità di m. 5 lungo tutto il fronte stradale da  
adibire a parcheggi e viabilità pedonale. I costi di realizzazione di tali spazi sono da addebitarsi a carico dei 
proponenti.  

 
 

O 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

12. 772 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
0,35 

Superficie a Parcheggio  e/o Marciapiede mq 
 

1.592 
Verde Pubblico Attrezzato mq  

 
0 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  
 

6.09 1 
Nuova Viabilità mq  

 
131 

Super ficie Compensativa %  
 

61 
Norme Particolari  

Il progetto di trasformazione dovrà prevedere la realizzazione di un parco nell’area indicata sugli elaborati 
grafici dal RU al cui interno saranno posizionati percorsi pedonali ed aree attrezzate per il gioco ed  il tempo 
libero.  
Nel rispetto delle SUL realizzabili all ’interno del DUT, nonché  dei parametri normativi contenuti nella presente 
scheda e nell ’articolo 36 delle NTA di RU, potrà essere prevista la conservazione e/o l ’ampliamento del 
fabbricato realizzato con perm esso di costruire n° 150/07  

 
 
 
 

T 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

7.645  
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
0,2 

Superficie a Parcheggio  e/o Marciapiede mq 
 

1.24 7 
Verde Pubblico Attrezzato mq  

 
959  

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  
 

0 
Nuova Viabilità mq  

 
98 

Superficie  Compensativa %  
 

30 
Norme Particolari  

Il progetto di trasformazione dovrà prevedere la realizzazione di un parcheggio nelle immediate vicinanze 
degli Uffici Regionali , così come indicato dagli elaborati d el RU , a cura e spese dei proponenti.  
È consentita la conservazione del fabbricato esistente, purchè il progetto unitario del DUT ne preveda una 
ristrutturazione ed un suo organico inserimento nella trasformazione complessiva: in tal caso, è consentito 
l’incremento delle SUL preesistenti, s econdo le percentuali di cui all ’art. 36.6 delle NTA di RU, 
indipendentemente dalla demolizione dello stesso fabbricato.  

 
 
 
 

R 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

3.886  
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
0,2 

Superficie a Parcheggio  e/o Marciapiede mq 
 

1.159 
Verde Pubblico Attrezzato mq  

 
0 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  
 

0 
Nuova Viabilità mq  

 
454 

Superficie Compensativa %  
 

41 
Norme Particolari  

Il progetto dovrà prevedere la realizzazione di parcheggi sull’area indicata negli elaborati grafici del RU  con 
adeguamento dell’incrocio viario . 
Fermo restando gli indici e i rapporti stabiliti dalla presente norma , le sagome potranno essere realizzate 
anche nei due distinti lotti a condizione che le superfici compensative siano proporzionalmente ed equamente 
distribuite tra i due lotti secondo le prerogative di prioritario interesse pubblico determinato dal competente 
Ufficio comunale.  

 
 
 
 

D 
 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

3.941 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
/ 

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq  
 

622 
Verde Pubblico Attrezzato mq  

 
0 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  
 

421 
Nuova Viabilità mq  

 
228 

Superficie C ompensativa %  
 

32 
Norme Particolari  

Il progetto di trasformazione dovrà prevedere il recupero della struttura  realizzata, la demolizione del muro 
preesistente posto al limite della viabilità al fine di recuperare un nuovo spazio da adibire  a marciapiede  
alberato  e con l’obbligo di assoggettare ad uso pubblico (percorso pedonale coperto) una fascia di profondità 
pari ad almeno 3 m. all’interno della sagoma del fabbricato esistente  per l’intero fronte del fabbricato lungo la 
viabilità pubblica.   
Il progetto  dovrà altresì prevedere, a carico dei proponenti l’obbligo di realizzazione di un’area di verde 
pubblico attre zzata posta a monte ivi compreso  l’allargamento viario della strada vicinale del Cocuzzo , 
riportato con il codice B.3.3.4 nella tavola P9 di R U, anche per la porzione ricadente nel comparto E.  

 
 

F 
 
 

Superficie Territoriale mq 
 

10.552 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq 

 
0,2 

 
Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq 

 
1.755 

Verde Pubblico Attrezzato mq 
 

0 
Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq 

 
773 

Nuova Viabilità mq 
 

937 
Superficie Compensativa % 

 
33 

Norme Particolari 
Il Consorzio dei proprietari dovrà progettare e realizzare a proprie spese il tratto di strada riportato nei grafici 
e individuato con il codice B.3.3.2 (elaborato P9 di RU). La realizzazione di tale strada sarà posta a carico dei 
proprietari per la quota parte indicata sull’elaborato P9 di RU. 
 

 
 
 

 
L 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

16. 305 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
0,2 

Superficie a Parcheggio  e/o  Marciapiedi  mq 
 

3.050  
Verde Pubblico Attrezzato mq  

 
367 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  
 

7540  
Nuova Viabilità mq  

 
1.5 32 

Sup erficie Compensativa %  
 

77 
Norme Particolari  

Il progetto di trasformazione potrà  escludere il fabbricato evidenziato sull’elaborato grafico e  prevedere la 
demolizione dei fabbricati sottostanti Via Ionio    per consentire la rettifica del tracciato  di v ia del Gallitello 
così come indicata sui grafici del RU.  Dovrà inoltre essere realizzata un’area di verde pubblico in continuità 
con quella esistente tra Via del Gallitello e Via Ionio e prevedersi un collegamento pedonale con la stessa Via 
Ionio.  
 

 
 
 
 

 

S 
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

8.375 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

 
0.3 

 
Superficie a Parcheggio  e/o Marciapiede mq 

 
4155 

Verde Pubblico Attrezzato mq 
 

0 
Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  

 
0 

Nuova Viabilità mq 
 

0 

Superficie Compensativa %  
 

50 
 

Norme Particolari  
Il progetto di trasformazione dovrà prevedere la realizzazione di un parcheggio in ampliamento dell ’esistente, 
da attuarsi a cura e spese dei proponenti. L ’edificio esistente indicato p otrà essere stralciato ai sensi dell ’art. 
36.10 delle NTA e classificato come Tessuto  ad Impianto Unitario Uniforme. 

 
 
 
 

Assetto Urbanistico
A,B,... Individuazione Distretti Urbani di Trasformazione

Verde Pubblico Attrezzato
Verde di stabilità ecologico - ambientale

Verde di Carattere Urbano-Territoriale

SRAU da riqualificare
Parcheggi Pubblici/Viabilità pedonale

Sagome di progetto

Superfici Integrate DUT

Torrente Gallitello

Viabilità di Progetto

Viabilità già programmata e finanziata
Area Pedonale
Viabilità esistente da adeguare
Viabilità di progetto 

Passerella Pedonaleú

Limite Ambito Urbano
Perimetro Distretti Urbani di Trasformazione - Edifici 
ex art. 36.10 NTA

Autorità Interreggionale di Bacino della Basilicata 
(PAI - aggiornamento 2008)

Rischio medio (R2)

Rischio elevato (R3)

Rischio molto elevato (R4)

Rischio moderato (R1)

ENEL  
 
 

Superficie Territoriale mq  
 

1153 5 
Indice di Edificabilità Territoriale mq/mq  

  
0,35  

Superficie a Parcheggio e/o Marciapiede mq  
 

376 
Verde Pubblico Attrezzato (SRAU) mq 

 
7.461 

Verde di Carattere Urbano - Territoriale mq  
 

0 
Nuova Viabilità mq  

 
587 

Superficie Compensativa %  
 

65 (SRAU)  
8 (Urbanizzazioni)  

Norme Particolari  
Il progetto di trasformazione prevede  la cessione gratuita al Comune di un’area pari a circa il 6 5% della 
superficie territoriale (SRAU da riqualificare con previsione di verde  attrezzato, piazza ecc., secondo un 
progetto da redigere e realizzare a cura e spese del Comune) e la realizzazione, a cura e spes e dei 
proponenti, sul restante 35 % di un edificio più urbanizzazioni (spostamento viabilità esistente, marciapiede, 
parcheggi o). 
Il progetto di trasformazione potrà escludere il fabbricato evidenziato sull’elaborato grafico del RU.  
Il Consorzio dei proprietari dovrà progettare e realizzare a proprie spese il tratto di strada riportato 
nell’elaborato grafico individuato con il co dice B.3.3.1 (Tavola P9)  

 
 
 
 


