CITTA" di POTENZA

Unita di Direzione Risorse Umane e Finanziarie — Wtio Patrimonio

Disciplinare
Per la concessione di locali comunali, all'internael Palazzo
di Giustizia di Potenza, da adibire al servizio dBar-
Caffetteria.

Art. 1 — Definizione dei contraenti e soggetti

Nel contesto del presente disciplinare: con lalpatAmministrazione concedente”
verra d'ora in poi indicata I’Amministrazione Conale di Potenza; con la parola
“Concessionario” verra indicato l'aggiudicatariolldeconcessione dello spazio di un
locale presso il Palazzo di Giustizia di Potenzasaldi Bar-Caffetteria.

Art. 2 — Oggetto

I Comune di Potenza intende procedere all’espletdo di una procedura di gara
per la concessione in uso di uno spazio di suarigtappresso il Palazzo di Giustizia di
Potenza, ai fini dello svolgimento di servizio Baaffetteria.

Costituisce oggetto del presente Disciplinareolacessione degli spazi per lattivita
oggetto di gara, situati all'interno del Palazzdzaustizia di Potenza di Via Nazario Sauro,
in un locale di proprieta comunale di circa 92,0f) mbicato al pian terreno dello stesso.

Il locale teste descritto verra conferito all'aggjcatario mediante contratto di
concessione.

Il concessionario assume formale obbligo di efatt il servizio presso la sede del
Palazzo di Giustizia di Potenza per i frequentatmn le modalita e con gli obblighi, dei
tempi ed alle condizioni previste nel presente plsare.

Al Concessionario ’Amministrazione non versereual corrispettivo per il servizio
oggetto del disciplinare in quanto, con il contvatk concessione, il concessionario, in
cambio del pagamento di un canone di cui al suoaesast. 3, ottiene il diritto di utilizzare
il locale per lo svolgimento delle attivita inereihservizio di Bar-Caffetteria.

La messa a disposizione del predetto locale, ssoce uso dall’Amministrazione
Comunale di Potenza, non configurera in alcun mmdazione di unita immobiliare
destinate ad- attivita commerciali e, pertanto, sama sottoposta alla disciplina delle
locazioni urbane. Nel corso del contratto, in cdseistrutturazione e/o ampliamento, il
locale individuato potra subire delle variaziorénsa dover provvedere all’indizione di
nuovo bando. Saranno, pertanto, eventualmenteiorais gli importi relativi al contratto
di concessione in uso stipulato direttamente daic€ssionario con ’Amministrazione
Comunale.

| locali concessi in uso per la fornitura del $go/non possono avere altro utilizzo,
né possono essere concessi per I'uso, in tuttgarie, a terzi.
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Art. 3 — Ubicazione e descrizione dei locali

L’Amministrazione Comunale mettera a disposiziosel#siva del concessionario,
per tutto il periodo in cui sara vigente il contoatli concessione, il locale, cosi come
individuato e descritto nel presente disciplinared{ anche piantina planimetrica allegata)
e consistente in:

n. 1 locale per un totale di circa 92,00 Mq e cstesite nei seguenti spazi:
» Spazio da adibirsi a bar

» Servizi igienici ad uso esclusivo del personale
* Anti bagno — spogliatoio

Nel locale sono altesi presenti beni mobili e ate¢ure cosi come dall’elenco
allegato “4”

Il Concessionario potra provvedere, a sue spesefaahitura ed installazione degli
arredi e delle attrezzature che riterra necessarigprantire i servizi da erogare in modo
efficiente e conforme alla normativa di settore.

Potra inoltre, previa autorizzazione degli ufficoncunali preposti, adeguare
'impiantistica esistente qualora dovesse ritenedoessario ai fini di cui sopra.

Di sequito all’affidamento eventuali lavori cherendessero necessari per rendere a
norma di legge sopravvenute i suddetti locali domoaessere tempestivamente eseguiti a
proprie spese dal concessionario, previa autorazaziell’ Amministrazione concedente.

Il locale destinato alluso di un servizio di Baseffetteria sara tenuto dal
concessionario costantemente e per tutta la dutatacontratto in ottimo stato di
conservazione, salvo l'inevitabile deperimento dateato dall’'uso.

Il concessionario si impegna a non apportare nuokfi innovazioni o
trasformazioni ai locali ed agli impianti tutti, sson previa formale autorizzazione
dell Amministrazione.

In occasione della riconsegna dei locali affidiiparti provvederanno alla verifica
dello stato di conservazione di quanto assegnatenteali interventi che si rendessero
necessari per eliminare i danni causati dal commesso saranno, previa comunicazione
scritta, immediatamente risarciti all’'Ente.

Gli eventuali danni indipendenti dal normale dememto d'uso che venissero
rilevati in corso di contratto o alla sua scaderzarisoluzione, dovranno essere
immediatamente risarciti da parte del ConcessionalliEnte per un importo pari alla
spesa necessaria al ripristino, oltre ad una meggjane del 5% a titolo di penale.

Si precisa, altresi, che:

a) il Concessionario, nel corso della concessionaapmtoporre la realizzazione di
eventuali migliorie, quali ad esempio impianti ettrezzature di maggiore
efficienza o qualita superiore, elementi architatto decorativi, controsoffitto,
ecc... che dovranno comunque essere preventivampptevati ed autorizzati
dallAmministrazione concedente;

b) qualora, su autorizzazione dellAmministrazione @mente, venissero eseguiti
lavori di adattamento nei locali dell’'esercizio, ¢pere eseguite saranno, al
termine del rapporto, acquisite al patrimonio deifministrazione, senza che il
concessionario possa vantare diritti di sorta.
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c) il Concessionario non potra cedere ad altri, ni&tto né in parte, la concessione
In oggetto a nessun titolo e per nessuna ragione;

d) a fronte della concessione del locale ad uso disemizio di Bar-Caffetteria”, il
Concessionario riconosce e versa all’Ente un odep®ncessione annuo, come
offerto in sede di gara e comunque superiore ad €url6.500,00, da versare
trimestralmente in via anticipata mediante bonifincario sul conto corrente
bancario codice IBAN IT83E054240429700000000020&s@ presso la Banca
Popolare di Bari ed intestato al servizio di tegardel Comune di Potenza.

Art. 4 — Obblighi preliminari del concessionario
Il Concessionario, ricevuta la comunicazione diiadigazione definitiva, dovra
presentare al competente ufficio:
A) DOCUMENTAZIONE - comprovante - I'avvenuto - costituzione della cauzione
definitiva, come indicato nel bando di gara.

B) RICEVUTA polizza assicurativa sullimmobile concesso conmtsghi di furto,
incendio e R.C.T., di importo con massimali non erdri ad Euro
2.000.000,00==.

Art. 5 — Modalita e condizioni di esecuzione devgao
Il concessionario dovra svolgere presso il locancesso esclusivamente il
“Servizio di Bar-Caffetteria”

L’aggiudicatario dovra garantire un orario di apestminimo dalle ore 08:00 alle ore
15:30 dal Lunedi al Venerdi mentre il Sabato datke08:00 alle ore 13:00 e comunque in
funzione dell'apertura e delle esigenze degli Wftcudiziari. La permanenza nel locale
del personale, compreso quello addetto alle pule dovra protrarsi oltre le ore 20:00.

Il concessionario assume a proprio carico ogehresdi carattere economico legato
ai servizi da svolgere e qualsiasi responsabdital¢, penale, amministrativa, derivante da
obblighi normativi in materia fiscale e contribwtivnonché in materia di sicurezza)
connessa all'esecuzione del servizio.

L’Amministrazione Comunale e percio, sollevataodai responsabilita al riguardo.

Il concessionario dovra tenere il locale, nonch@bili e tutto il materiale destinato
all’'attivita, in stato decoroso ed in perfetta pidli

Il servizio non potra essere interrotto per neastagione, salvo scioperi o causa
forza maggiore. Eventuali cause di-sospensionaseal®izio dovranno essere prontamente
comunicate al’Amministrazione concedente, la q@aléservera il diritto di accertarle.

In caso di arbitraria sospensione del serviz®miministrazione concedente qualora
ne ricorranno le condizioni procedera a formaletestazione ed avra facolta di applicare
la penale prevista al successivo art. 11, per agarno ingiustificato di mancata
prestazione.

Art. 6 — Personale e conduzione del servizio.

Il Concessionario e ritenuto responsabile unice éehuto a conformarsi, in materia
di conduzione e di personale operante, alla nowaatigente dell’attivita oggetto del
presente bando.
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Il concessionario dovra nominare, entro la datandio del servizio, un proprio
responsabile operativo. disponibile in loco, rintiabile nelle ore di apertura, che sia
munito di ampia delega a trattare in merito a qasilgroblema che dovesse insorgere in
tema di esecuzione del servizio.

Art. 7 — Tutela della salute e della sicurezzalueghi di lavoro

Il Concessionario e responsabile nei confrontdgi#Amministrazione che dei terzi
della tutela della sicurezza, incolumita e sal@idalvoratori addetti al servizio.

Il Concessionario € tenuto, senza oneri a camtiGddnministrazione, a conformarsi
a tutte le prescrizioni, anche future, in meritanésure di prevenzione, sicurezza ed
emergenza, da adottare in relazione alle atthatiesse alla concessione.

Art. 8 — Durata del contratto

La durata della concessione e fissata in annie® (®n decorrenza dalla data
presente nel verbale di consegna del locale ad#dgitaso del “servizio di Bar-Caffetteria”
all'interno del Palazzo di Giustizia di Potenza.

Art. 9 — Avviamento Commerciale

Data la peculiare caratteristica di questo tipsaivizio, cioé esercizio non aperto su
piazza o su strada pubblica e non aperto inconthzgmmente al pubblico, ma funzionante
in locali situati all'interno del Palazzo di Giust ove possono accedere soltanto coloro
che abbiano giusto motivo di trovarsi all'internioedsi (personale dipendente, fruitori ed
utenti autorizzati), il concessionario gestore mmgce e da atto, senza riserva alcuna, che
non ricorrono gli estremi che possano dar luogoriednoscimento del cosiddetto
avviamento commerciale impegnandosi, quindi, a aganzare mai alcuna pretesa al
riguardo e dichiarandosi sin d'ora soddisfatto eité&o di ogni eventuale risoluzione
anticipata, per qualsiasi ragione, del contratto.

Art. 10 — Obblighi ed oneri contrattuali

Sono ad esclusivo carico del concessionario:

a) Tutte le spese e gli oneri a qualsiasi titolo demv dalladempimento del
contratto e dalle applicazioni di ognuna delle claeisole;

b) Tutti gli oneri fiscali presenti e futuri connessl’esecuzione del contratto, ivi
compresi quelli relativi alla stipula e registrazodello stesso;

c) | rischi connessi con lattivita cui il contrattoah origine. Rimane pertanto
escluso qualsiasi onere perAmministrazione darte:

a. Dal verificarsi di eventi dai quali 'utenza dovesscevere danno;

b. Dalla risoluzione del contratto prima della scadepeevista all’art. 8, nel
caso di rilascio anticipato dellimmobile, e dall@onseguente
disinstallazione delle attrezzature e delle dotsizeo successive messe in
ripristino dei locali nella situazione in cui erard momento della
consegna, che dovranno avvenire a cura e spesS®mdeéssionario;

d) La costituzione di cauzione definitiva secondo ledalita indicate per la
cauzione provvisoria al punto 6 del Bando di Garaljfaffidamento del servizio
in concessione del locale ad uso “servizio di Baff€lteria” all'interno del
Palazzo di Giustizia di Potenza;
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e) Il pagamento di un canone per concessione in ustodai consegnati in uso
esclusivo presso il Palazzo di Giustizia di Potewnai come previsto dal
contratto stipulato con 'Ente;

f) L'adeguamento funzionale dei locali alle esigenzes@rcizio ed alla normativa
vigente che regola il settore;

g) La fornitura delle ulteriori attrezzature e dotamiaritenute eventualmente
necessarie. Tali beni, alla scadenza naturaleagtatto, qualora non ritirati dal
concessionario entro 15 giorni successivi, rimarcarsenza lI'esborso di alcun
onere, di proprieta della stessa Amministrazions@uale.

h) La fornitura di tutti i materiali di consumo occenti per I'espletamento del
servizio;

1) La pulizia, la sanificazione, disinfestazione, défitzazione e derattizzazione
ordinaria e straordinaria dei locali occupati nanctielle apparecchiature, degli
arredi e di tutte le attrezzature fisse e mobili;

]) La manutenzione ordinaria dei locali consegnati cmativi infissi; la
manutenzione ordinaria e straordinaria delle atakge, degli arredi e di quanto
altro necessario per I'espletamento del servizio.

k) La raccolta ed il trasporto dei rifiuti, nel rispetdelle norme vigenti, derivanti
dall'attivita espletata, ivi compreso ogni onere naimistrativo, tecnico ed
economico per il pagamento della Tariffa per temsarifiuti urbani relativa ai
locali concessi, nonche lo smaltimento a propresspli eventuali rifiuti speciali;

[) 1l pagamento delle utenze di telefonia e dei consdinenergia elettrica che
dovranno essere dedicati e contrattualizzati domitori esclusivamente a nome
ed a spese del Concessionario noncheé il pagamehactalssa dei rifiuti.

m) L’importo forfettario per il rimborso spese, compeequelle relative ai consumi
di acqua e riscaldamento, e quantificato in Eu®Q@,00 annuali e dovra essere
effettuato - a mezzo versamento in una unica smhazi alla fine del primo
semestre di ogni anno contrattuale, inserendo caaesale la dicitura
“‘Rimborso Spese concessione Bar-Caffetteria del Tounale - ANNO

n) Il trasporto, linstallazione, il collaudo e la nsas in funzione delle
apparecchiature ed attrezzature fornite rietragitiaggetto del Servizio offerto;

0) La disinstallazione delle attrezzature e delle ziota, comprensiva di ogni
relativo onere diretto od indiretto senza che iha®ssionario abbia diritto ad
alcun rimborso e/o risarcimento.

Art. 11 — Penalita

In caso di violazione delle prescrizioni contenuigé presente disciplinare, effettuata

la relativa contestazione al concessionario e denaie le giustificazioni dal medesimo
fornite, ’Amministrazione potra procedere inappblimente all'applicazione di sanzioni

pecuniarie a titolo di penale per la violazioneodni singola prescrizione, fatto salvo il

maggior danno e, comunque, la facolta della prolaudcdecadenza. Le penali saranno
versate a cura del concessionario direttamenteosiib intestato all’Ente.

Le penali verranno applicate con la sola formaliglla contestazione scritta

dellinadempienza del Concessionario, con termingiani 5 dal ricevimento della stessa
per eventuali difese scritte da parte di questhdti Le sanzioni pecuniarie verranno
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prelevate direttamente dalla cauzione qualora nomisposte entro 15 giorni dalla
richiesta, con conseguente obbligo di rientro.

In caso di reiterate inadempienze sara facolt¥Aseministrazione concedente
procedere alla risoluzione del contratto per ingaienza secondo quanto successivamente
specificato.

L'applicazione delle penali o la risoluzione aigata di cui al successivo art. 14 non
esonerano comunqgue il concessionario dall’'obbliposarcimento di eventuali ulteriori
danni.

Art. 12 — Organo di Controllo

L’Amministrazione Comunale di Potenza potra egpketi controlli che riterra
opportuni e necessari al fine di verificare la confita dell’'utilizzo del locale alle norme
ed alle prescrizioni di legge, nonché alle presmnizdel Disciplinare.

I Comune si avvale per il controllo del servizitatrimonio e del personale
del’lAmministrazione Comunale, addetto al servizelo settore competente. Le
osservazioni rilevate saranno poste all’'attenziahel’autorita Dirigente mediante
relazione su apposito registro all’'uopo istituito.

Art. 13 - Cause di risoluzione
L’Amministrazione concedente risolvera il contoatti diritto e con effetto
immediato, ai sensi dell’art. 1456 C.C. nei segueai:
 reiterati ritardi superiori a 60 giorni o unicoartio superiore a 6 mesi nel pagamento
dell’'onere di concessione;
« mancato reintegro della cauzione eventualmenteseacentro il termone di 30
giorni dal ricevimento della relativa richiestapirte dell Amministrazione;
» sospensione, abbandono o mancata effettuaziones asattuaria del servizio del
Concessionario;
e gravi e reiterate inadempienze e inottemperanzeiantq riportato nel presente
Disciplinare speciale.

La concessione cessera la sua efficacia nei segasn

» cessazione dell'attivita, oppure scioglimento, ifadnto, concordato preventivo,
stati di moratoria e conseguenti atti di sequestrai pignoramento, qualsiasi
procedura concorsuale cui sia sottoposta il conmesso;

» allorche si manifesti qualunque altra forma di peeta giuridica che ostacoli
I'esecuzione del contratto;

il Concessionario ceda il contratto oppure subdppsénza autorizzazione
dellAmministrazione;

* il Concessionario non dia inizio all’erogazione d@elrvizio alla data stabilita nel
contratto;

e il Concessionario non esegua il servizio in modeet&Emente conforme alle
disposizioni del contratto.

L’Amministrazione ha altresi la facolta di risoteeil contratto, ai sensi dell’art.
1453 C.C., previa diffida scritta ad adempiere@iittermine di 15 giorni, decorso il quale
il contratto si intende risolto di diritto, qualora
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1) il concessionario non si_conformi, entro un termnagionevole, all'ingiunzione
dellAmministrazione di porre rimedio a negligemzénadempienze contrattuali che
compromettano gravemente la corretta esecuzionsodélatto nei termini prescritti.

2) il concessionario si renda colpevole di frode evavg negligenza e per mancato
rispetto degli obblighi e delle condizioni previstel presente disciplinare speciale o
di legge, dopo l'applicazione delle penali.

3) Il concessionario sospenda l'esecuzione del cdatrper motivi imputabili al
concessionario stesso.

In tutte le ipotesi suddette il contratto saraltes di diritto e in danno a seguito di
dichiarazione dellAmministrazione di avvalersi ldepresente clausola, da notificarsi al
concessionario nei modi di legge.

In qualunque ipotesi di risoluzione anticipata dahtratto per cause non imputabili
allAmministrazione, le attrezzature e le dotazigm installate rimarranno di proprieta
dellAmministrazione, senza l'esborso di alcun @néla parte della stessa qualora non
ritirate entro 15 giorni successivi, € si procedatBincameramento della cauzione
definitiva, salvo il risarcimento del maggior danmessun escluso, per l'affidamento a
terzi del servizio. Nessun indennizzo e dovutocoalcessionario inadempiente.

L’esecuzione in danno non esime il concessionddtla responsabilita civile e
penale in cui la stessa possa incorrere, a norrfeggde, per i fatti che hanno motivato la
risoluzione.

In ogni caso di decadenza dalla concessione, I'’Amstnazione si riserva la facolta
di procedere all’affidamento del locale mediante doorrimento della graduatoria
approvata in seguito all’espletamento della garaudial presente avviso, alle condizioni
offerte dagli interessati in sede di gara.

Art. 14 — Cause di recesso

L’Amministrazione concedente potra recedere itototin parte dalla concessione,
con preavviso minimo di 6 mesi, per motivi di pubbl interesse (che saranno
specificatamente motivati nel provvedimento di esc@ o per trasformazioni di natura
tecnico-organizzativa rilevanti ai fini ed agli gcadel servizio, senza che competa al
concessionario alcun rimborso o indennizzo.

In ogni caso di recesso anticipato dalla concassibBAmministrazione si riserva la
facolta di procedere all’affidamento del locale ma@te lo scorrimento della graduatoria
approvata in seguito all’espletamento della garaudial presente avviso, alle condizioni
offerte dagli interessati in sede-di-gara.

In ogni caso di recesso anticipato dalla concessio per scadenza del termine
contrattuale e per altre cause espressamente terevb contratto, il concessionario non
avra indennizzi di sorta e si obbliga a rilascialecali, liberi da persone, ma con tutte le
attrezzature, mobili ed arredi di pertinenza devigeo di cui all'allegato “4” entro il
termine improrogabile di giorni quindici (15) datiata di notifica delle cause rescissorie e
risolutrici o dalla scadenza contrattuale.

Art. 15 — Disposizioni finali e controversie
Per quanto non espressamente previsto dal pregEsteplinare Speciale, per
'esecuzione del contratto si rimanda alle normeceonenti I'Amministrazione del
Patrimonio e la Contabilita Generale dello Stato.
Pagina 7 di 9



Le legqi, i regolamenti e norme citate, e le lev@ntuali modifiche e/o integrazioni,
per tutti gli effetti che derivano costituisconateantegrante del presente Disciplinare, per
guanto ad esso non siano materialmente allegate.

Per eventuali controversie il Foro competentealquli Potenza.

Art. 16 — Trattamento dati personali e obbligo ak&rvatezza.

Al sensi del D.Lgs. 196/2003, i dati inerenti ilbbncessionario e raccolti
dallAmministrazione saranno trattati al solo fideprocedere all’espletamento della gara
ed alla stipula del contratto di concessione ensereaopportunamente ed idoneamente
archiviati in locali all'uopo predisposti.

Tali dati saranno diffusi e trattati solo in esdone di precise disposizioni
normative, tipo gli obblighi inerenti agli organii dcontrollo della Pubblica
Amministraione. | concorrenti-potranno-esercitay@opri diritti. ex art. 7, citato D.Lgs.
196/2003. Titolare del trattamento € I'Unita di &ione Risorse Umane e Finanziarie.

Il concessionario per suo conto e responsabiletrdéiamento dei dati personali
attinenti allAmministrazione dei quali venga evesimente a conoscenza nel corso
dell’esecuzione del servizio. Tali dati quindi @tno essere utilizzati esclusivamente per
le finalita strettamente connesse all'esecuziomengelesimo servizio. Il concessionario si
impegna ad individuare i soggetti incaricati dehttamento dei dati personali e a
comunicare i nominativi al’ Amministrazione entr® giorni dall’inizio dell’attivita.

Inoltre:

1. Il concessionario, i suoi rappresentanti, dipernidentollaboratori, nonché tutto il
personale dei sub-fornitori, e tutti gli automezdi, qualunque tipo, sia del
concessionario che dei sub-fornitori dovranno @sggeventivamente autorizzati
dallAmministrazione all'ingresso nei e presso cad posti a disposizione per
I'espletamento del servizio. E facolta dellammiragione revocare il permesso di
accesso per motivi di sicurezza, ordine e discptialla struttura.

2. L'ingresso, la permanenza e l'uscita del personaledegli automezzi del
concessionario e dei sub-fornitori avverra neghroe con le modalita stabilite
dallAmministrazione. Il concessionario, tutto fgprio personale e quello dei sub-
fornitori e tenuto, nell’esecuzione del contrattoad ossevare le disposizioni
impartite dall’Amministrazione e ad uniformarsiaatlisciplina della struttura;

3. Il concessionario si obbliga a rispettare tuttenéeme e le disposizioni previste a
tutela della sicurezza degli operatori del’ Ammtrazione;

4. |l personale del concessionario si obbliga a rispettutte le norme di informare
tempestivamente I’Amministrazione di--qualsiasi imeeniente o ploblema che
dovesse verificarsi. Il concessionario ed il proppersonale dovra fornire tutte le
notizie occorrenti all’espletamento delle indagiisposte dall Amministrazione;

5. LAmministrazione potra disporre in ogni momento cadamenti in ordine
all'affidabilita del concessionario e del propricerponale. Il rappresentante e
I'incaricato potranno essere ricusati dal’lAmminegione sia all'atto della loro
nomina che durante |'esecuzione del contratto, asesidbligo di dichiararne i i
motivi;

6. Il concessionario, i suoi rappresentanti, i dipenide collaboratori sono obbligati a
mantenere riservati i dati e le informazioni di gangono a conoscenza in occasione
dellaccesso e della permanenza nei locali del’Amstrazione, e sono altresi
obbligati a non divulgarli in alcun modo ed in cgiaki forma e di non farne oggetto
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di utilizzazione a qualsiasi titolo per scopi clenrsiano strettamente necessari ed
attinenti all’esecuzione del contratto.

Il Dirigente dell’'Unita di Direzione

Risorse Umane e Finanziarie
f.to Ing. Francesco MANCUSO
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